ROMANTIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CAMPIA TURZII
Nr.37330 din 13.10.2026

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea vanzirii terenului proprietate privati a Municipiului Campia Turzii,
inscris in C.F. nr. 54427 Campia Turzii nr, Cadastral 54427, aferent constructiet edificate
de Societatea Berg Banat S.R.L., rezident al Parcului Industrial Céimpia Turzii
pentru sedinta Consilinlui Local al Municipiului CAmpia Turzii
din luna octombrie 2026

Primarul Municipiului Cimpia Turzii,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Campia Turzii inregistrat sub nr.37328
din 13.10.2026, prin care se propune aprobarea vinzirii terenului proprietate privati a

Municipiului Cimpia Turzii, in suprafati de 8.300 mp, inscris in C.F. nr. 54427 Cémpia Turzii nr.

Cadastral 54427, citre Societatea Berg Banat S.R.L..;

- adresa Societitii Berg Banat S.R.L., inregistrati la Primiria Municipiului Campia Turzii
sub nr. 29611/14.08.2026, prin care aceasta gi-a manifestat intentia de a achizitiona terenul
aferent investitiei realizate si a exercitirii dreptului contractual de preemptiune; -

- contractul de constituire a dreptului de superficie autentificat sub nr. 612 din 15.05.2019
la Biroul Individual Notarial Lujerdeanu Constantin, incheiat intre Municipiul Cimpia Turzii,
Societatea Parc Industrial CAmpia Turzii S.A. i Societatea Betg Banat S.R.L.;

- contractul de administrare §i prestari servicii conexe nr. 115 din 02.03.2017 incheiat
intre Municipiul CAmpia Turzii, Societatea Parc Industrial Cémpia Turzii S.A. si Socictatea Berg
Banat S.R.L i actul aditional nr. 1 la contract, inregistrat sub nr. 35716 din 01.10.2026 incheiat
in temeiul Hotarérii Consiliului Local nr.143 din 27.08.2026;

- extrasul de carte funciard nr. 54427 Campia Turzii;

- Raportul de evaluare inregistrat la Primiria Municipiului Cémpia Turzii sub
nr.37126/12.10.2026 privind stabilirea valorii de piafd a terenului inscris in CF nr.54427 Campia
Turzii,s intocmit de SC EMY EVAL SRL, reprezentat de evaluator autorizat Sandu Déanut,
membru ANEVAR avénd legitimatia nr.15927 valabila pentru anul 2026;

Tindnd cont de faptul ci:

- terenul situat In municipiul Cdmpia Turzii, str. Laminoristilor, nr. 169 B, judeful Cluj, in
suprafafd de 8.300 mp, identificat prin nr. cadastral 54427 si fnscris in Cartea Funciard nr. 54427
Cémpia Turzii, face parte din domeniul privat al municipiului Cémpia Turzii;

- valoarea de inventar a imobilului reprezentind terenul situat in municipiul Cimpia
Turzii, str. Laminoristilor, nr. 169 B, judetul Cluj, in suprafati de 8.300 mp, identificat prin nr.
cadastral 54427 si tnscris in Cartea Funciard nr. 54427 Campia Turzii este de 399.212,31 lei;

- prin confractul de constituire a dreptului de superficie autentificat sub nr. 612 din
15.05.2019 la Biroul Individual Notarial Tujerdeanu Constantin, Municipiul Cidmpia Turzii a
constituit in favoarea Societéfii Berg Banat S.R.L. un drept de superficie cu titlu oneros asupra
terenului, in vederea realizirii unei investitii, respectiv edificarea pe acest teren a constructiilor -
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birouri, hald de depozitare, parcare, cintar si Imprejmuire in baza autorizatiei de construire nr.
10/07.02.2019;

- societatea Berg Banat S.R.L. a realizat si a pus in functiune in termenii contractuali a
investiilor rezultate din proiect, acestea fiind inscrise in Cartea Funciars nr.54427 Campia Turzii
la nr. Al.l §i Al2 prin incheierile de Carte Funciard nr.29512/29.09.2020 respectiv
nr.25724/21.06.2022;

- prin Contractul de administrare §i prestari servicii conexe nr. 115 din 02.03.2017, la care
Municipiul Campia Turzii i Societatea Parc Industrial S.A. sunt parte, la art. VI, alin. 6.1.4 s-a
stabilit cd, dupd finalizarea in proportic de 100% a investifiei, rezidentul beneficiazi de un drept
de preemptiune la cumpérarea terenului aferent constructiei edificate;

- prin realizarea vinzirii terenului se asigurd reunirea dreptului de proprietate asupra
terenului §i constructiei n patrimoniul aceleiasi persoane, consolidarea investifiei realizate si
dezvoltarea activititii economice in cadrul Parcului Industrial Campia Turzii;

- preful de vinzare este stabilit pe baza valorii de piatd rezultate din raportul de evaluare
intocmit de evaluator autorizat ANEVAR Sandu D#nut in suma de 365.200 euro reprezentind
1.950.679 lei la cursul BNR de la data intocmirii;

in conformitate cu prevederile art. 693-702 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil,
cu completarile i modificarile ulterioare privind dreptul de superficie, art. 1.730-1.740 din Legea
nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu completirile §i modificarile ulterioare privind dreptul de
preemptiune, art, 364 privind exceptiile de la regulile privind procedura de vinzare a bunurilor
din domeniul privat din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile 51
completarile ulterioare, art. 363 alin (6) §i alin (7) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare si art, 12, alin. (3), lit. d) din Legea nr.
186/2013 privind constituirea i functionarea parcurilor industriale, cu modificirile si
completarile ulterioare;

In temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (2) si art.
196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile sl
completérile ulterioare,

PROPUN:

Art. 1 Se aprobd Raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat ANEVAR Sandu
Danut Inregistrat la Primdria Municipiului Cimpia Turzii sub nr.37126/12.10.2026 privind
stabilirea valorii de piatd a terenului proprietate privatdi a Municipiului Campia Turzii, in
suprafatd de 8.300 mp, situat in CAmpia Turzii, str. Laminoristilor, nr. 169 B, jud. Cluj,
identificat prin nr. cadastral 54427, inscris in Cartea Funciard nr. 54427 Campia Turzii.

Art. 2 Se aproba vénzarea terenului proprietate privatd a Municipiului Cdmpia Turzii, in
suprafata de 8.300 mp, sitvat in Cimpia Turzii, str. Laminoristilor, nr. 169 B, jud. Cly,
identificat prin nr. cadastral 54427, inscris in Cartea Funciard nr. 54427 Cémpia Turzii, citre
Societatea Berg Banat S.R.L., cu sediul in Timisoara, str. Calea Sagului, nr. 143, judetul Timis,
avind CUI 1815100, proprictara constructiei destinate activititii de tratare §l acoperirea
metalelor edificate pe acest teren, in baza dreptului de preemtiune previzut de art. 364 alin (1)
din OU.G. nt. 57/2019 privind Codul administrativ si de art. 6.1.4 din Contractul de
administrare §i prestdri servicii conexe nr. 115 din 02.03.2017, drept exercitat prin adresa
inregistrata sub nr. 29611 din 14.08.2026.

Art. 3 Preful de vénzare stabilit este valoarea cea mai mare dintre preful de piatd
determinat prin raportul de evaluare (1.950.679 lei) si valoarea de inventar a imobilului
(399.212,31 lei).

Preful de vénzare al terenului previzut la art. 2 este de 365.200 EUR, fars TVA, pret
rezultat din concluziile raportului de evaluare aprobat la art.l. Pretul va fi achitat de citre
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cumpiritor in echivalent lei, la cursul BNR din ziua autentificirii contractului de vénzare
cumpdrare.

Art. 4 Pretul platit de cumpdrdtor pentru teren va fi calculat conform art. 6.1.5 din
Contractul de administrare gi prestiri servicii conexe nr.115/02.03.2016, modificat prin actul
aditional nr. 1 la contract, inregistrat sub nr. 35716 din 01.10.2026 incheiat in temeiul Hotérarii
consiliului local nr.143 din 27.08.2026 respectiv scéizdnd din totalul prefului de vinzare sumele
plitite de acesta cu titlu de redeventi de la data incheierii contractului de administrare §i prestari
servicii conexe nr. 115/02.03.2016 si pani la data incheierii contractului autentic de vénzare-
cumpirare, Sumele plitite si contul de virament vor fi comunicate oficial de citre vénzitor cel
mai tArziu la data autentificérii contractului de vinzare-cumpérare.

Art. 5 Se imputerniceste Primarul Municipiului Campia Turzii, domnul Dorin-Nicolae
Lojigan, si semneze contractul de vinzare-cumpdrare in forma autentica.

Art. 6 Toate cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de vénzare-cumpérare,
inclusiv taxele notariale si cele privind publicitatea imobiliara, sunt suportate de cumpdritor.

Art. 7 Prezenta hotérére are caracter individual.

Art. 8 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotiriri se incredinjeazd Societatea Parc
Industrial Campia Turzii S.A., Primarul Municipiului Cimpia Turzii, Direcfia Economici,
Serviciul Juridic si Direcfia Arhitect Sef - Compartimentul Eviden{a si Gestiunea Patrimoniului
din cadrul aparatului de specialitate al primarului.

Art. 9 Comunicarea prezentei hotiriri se face prin grija Aparatului Permanent al
Consiliului Local.

INITIATOR, AVIZAT,

Dorin-Nicolae LOJIGAN
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CAMPIA TURZII
Nr.37328 din 13.10.2026

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire privind aprobarea vinzirii terenului proprietate privata a
Municipiului Cimpia Turzii, fnscris in C.F. nr. 54427 Cimpia Turzii nr. Cadastral 54427,
aferent constructiei edificate de Societatea Berg Banat S.R.L., rezident al Parcului
Industrial Cimpia Turzii

Prin Hotiirdrea Consiliului Local nr.70 din 29.05.2014, a fost aprobatd achizifionarea unei
suprafete de teren prin negociere directd, in scopul construirii Parcului Industrial TetaromV, iar
prin contractul de védnzare cumpdrare autentificat sub nr. 2010 din 11.11.2014 la Biroul
Individual Notarial Lujerdeanu Constantin, terenul intravilan categoria curti-contructii inscris in
CF nr.51484 Campia Turzii (provenind din conversia de pe hértie a CI nr.7227 Campia Turzii)
cu numir cad: 1217/3, cu suprafata din acte de 54.945 mp, suprafata mésuratd de 54.450 mp a
intrat in proprietatea privatd a municipiului Campia Turzii.

Acest teren a fost transmis in administrarea SC Parc Industrial SA prin Hotararea
Consiliului Local nr.79/18.06.2015 si dezmembrat de citre rezidentii Parcului Industrial n mai
multe parcele. In urma acestor operatiuni, inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al
municipiului rezultat din dezmembrarea imobilului teren inscris in CF nr.51484 Campia Turzii,
fost actualizat prin adoptarea Hotdrarii Consiliului Local nr. 252 din 22.11.2022.

Terenul care face obiectul prezentei propuneri, face parte din domeniul privat al
Municipiului Campia Turzii, este tnscris in C.F. nr. 54427 Campia Turzii avénd nr. cadastral
54427, are o suprafafi de 8.300 mp si numdrul de inventar 201 si a fost pus la dispozitia
rezidentului in vederea realizarii unei investifii, prin constituirea unui drept de superficie,
conform Contractului de constituire a dreptului de superficie autentificat sub ar. 612 din
15.05.2019, incheiat intre Municipiul CAmpia Turzii, Societatea Parc Industrial Campia Turzii
S.A. s1 Societatea Berg Banat S.R.L.

Prin instituirea dreptului de superficie, rezidentul a dobéndit dreptul de a edifica o
constructiile in baza autorizatiei de construire nr. 10/07.02.2019- birouri, hala de depozitare,
parcare, cantar si imprejmuire pe terenul proprietatea Municipiului Campia Turzii, obligatia
principald asumaty fiind realizarea investitiei previzute in documentatia contractuala.

n executarea obligatiilor asumate, Societatea Berg Banat S.R.L. a realizat si a pus in
functiune in termenii contractuali constructiile mentionate.

Totodats, intre Municipiul C4mpia Turzii, Societatea Administrator al Parcului Industrial
Campia Turzii si Societatea Berg Banat S.R.L. a fost incheiat Contractul de administrare i
prestiri servicii conexe nr. 115 din 02.03.2017, prin carc pértile au stabilit cadrul contractual
aplicabil desfasurarii activitatii rezidentului in cadrul parcului industrial.

Potrivit prevederilor contractuale, dupi realizarea integrald a investifiei asumate,
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rezidentul beneficiazd de un drept de preempfiune la cumpérarea terenului aferent investifiei.

Prin adresa inregistrati la Primaria Municipiului Cdmpia Turzii sub nr. 29611 din
14.08.2026, Societatea Berg Banat S.R.L. si-a manifestat intenfia fermi de achizifionare a
terenului §i a solicitat inifierea demersurilor necesare in vederea perfectdrii contractului de
vanzare-cumparare.

+ Pretul de vAnzare al terenului de 365.200 EUR, (fara TVA) a fost stabilit pe baza
raportului de evaluarc inregistrat la Primiria Municipiului Cémpia Turzii sub
nr.37126/12.10.2026 privind stabilirea valorii de piatd a terenului inscris in CF nr.54427 Cémpia
Turzii,s intocmit de SC EMY EVAL SRL, reprezentat de evaluator autorizat Sandu Dénut,
membru ANEVAR avénd legitimatia nr.15927 valabild pentru anul 2026.

Reglementarlle incidentale legale aplicabile spetei de fa(i In ceea ce privesle vinzarea
terenului si pretul de vanzare al acestuia sunt urmitoarele:

Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu completdrile si modificarile ultericare, art,
693-702 privind dreptul de superficie si Art. 1.730 privind dreptul de preemptiune:
WArt 1.730
(1) In conditiile stabilite prin lege sau contract, titulavul dreptului de preempfiune, numit
preemptor, poate a4 cumpere cu priorifate un bun.
(2) Dispozitiile prezentului cod privitoare la dreptul de preemptiune sunt aplicabile numai
dacd prin lege sau contract nu se stabileste altfel.”

0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §i completarile ultericare:

Art. 363 Reguli speciale privind procedura de vdnzare a bunurilor din domeniul privat,
alin (6) $i (7).

, (6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, preful minim de vdnzare,
aprobat prin hotdrdre a Guvernului sau prin hotdrdre a autoritdfilor deliberative de la nivelul
administratiei publice locale, dupd caz, va fi valoarea cea mai mare dintre preful de piafd
determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizafi,
in condifiile legii, §i selectati cu respectarea legislafiei in domeniul achizifiilor publice, si
valoarea de inventar a imobilului.

(7) Raspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii prejului prevdzut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare.”

Art. 364 Exceptii de la regulile privind procedura de vinzare a bunurilor din domeniul
privat

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul véanzdrii unui feren aflat in
proprtetatea privatd a statului sau a unifdfii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate
consiructii, constructorii de bund-credintd ai acestora beneficiazd de un drept de preempfiune la
cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Preful de vénzare se stabileste pe baza unui raport
de evaluare, aprobat de consiliul local sau judefean, dupd caz.

(2) Proprietarii construcfiilor previzute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15 zile
asupra hotdrdrii consiliului local sau judetean si isi pot exprima opfiunea de cumpdrare in
termen de 15 zile de la primirea notificdrii.

(3) Prin legi speciale se pot institui alte exceptii de la procedura licitafiei publice.”

Tinind cont de faptul ci pretul de vanzare stabilit pe baza valorii de piatd rezultate din
raportul de evaluare menionat este de 365.200 EUR reprezentéind 1.950.679 lei la cursul BNR
de la data intocmirii iar valoarea de inventar al acestuia este de 399.212,31 lei, vinzarea se va
face la valoarea stabilitd prin raportul de evaluare.

Totodatd tindnd cont de Hotardrea Consiliului Local nr.143 din 27.08.2026 si de actul
aditional nr. 1 la contract, inregistrat sub nr. 35716 din 01.10.2026, pretul platit de rezident
pentru teren va fi calculat scdzind din totalul prefului de vinzare sumele platite de la data
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incheierii contractului de administrare gi prestiri servicii conexe, reprezentind redeventi si pani
la data achizitiei terenului.

Fatd de cele prezentate, in temeiul prevederilor art. 136 din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, in considerarea aspectelor faptice expuse, a competentelor stabilite n
sarcinile Consiliului Local prin actele normative incidente in spetd, consideram oportun de a
supune spre dezbatere gi aprobare Consiliului Local al Municipiului CAmpia Turzii, proiectul de
hotarére in conditiile prevézute In proiectul de hotérare anexat.

PRIMAR
Dorin-Nicolae LOJIGAN
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CAMPIA TURZII
Nr. 37332 din 13.10.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
referitor la proiectul de hotiirire privind aprobarea vinzirii terenului proprietate privata
a Municipiului CAmpia Turzii, inscris in C.F. nr. 54427 CAmpia Turzii nr. Cadastral 54427,
aferent constructiei edificate de Socictatea Berg Banat S.R.L., rezident al Parcului
Industrial Campia Turzii

I. Temeiul de fapt

Prin referatul de aprobare nr.37328 din 13.10.2026, Primarul Municipiului CAmpia Turzii
a fundamentat necesitatea $i oportunitatea initierii proiectului de hotarire in vederea dezbaterii si
aprobérii sale in sedinfa Consiliului Local al Municipiului Cimpia Turzii.

I1. Temeiul de drept

Conform art. 136 alin. (8) lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile §i completirile ulterioare, Compartimentul Evidenta si Gestiunea Patrimoniului in
calitate de compartiment de resort a elaborat prezentul raport in termenul previzut de lege.

HI. Reglementiri legale incidente

Proiectul de hotérére are ca temei de drept prevederile art. art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin.
(6) lit. b), art. 139 alin. (2) si art. 196 alin. (1) lit. a} din Q.U.G. nr, 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile i completirile ulterioare fiind incidente i art. 693-702 din Legea
nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu completirile i modificarile ulterioare privind dreptul de
superficie, art. 1.730-1.740 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu completarile si
modificérile ulterioare privind dreptul de preemptiune, art. 364 privind exceptiile de la regulile
privind procedura de vénzare a bunurilor din domeniul privat din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile i completirile ulterioare, art. 363 alin (6) si alin (7) din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare si art.
12, alin. (3), lit. d) din Legea nr. 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor
industriale, cu modificarile si completérile ulterioare,

Prim#rin Municipiului Cimpia Turzii, Directia Arhitect Sef - Compartimentul Evidenta si Gestiunea Patrinoniului
Str. Laminorigtitor, nr, 2, Tel; (+40) 264 368 002, interior 143; Fax (+40) 264 365 467

mail: primaria@campiaturzii.ro; www.campiaturzii.ro




IV. Concluzii

Proiectul de hotirre are ca obiect de reglementare aprobarca véanzirii terenului
proprietate privatd a Municipiului Cémpia Turzii, inscris in C.F. nr. 54427 Campia Turzii, avind
numdr cadastral 54427, aferent constructiei edificate de Societatea Berg Banat S.R.L., rezident al
Parcului Industrial Campia Turzii.

In contextul celor aritate mai sus, se constati ci sunt indeplinite conditiile de legalitate,
motiv pentru care Direciia Arhitect Sef prin Compartimentul Evidenta si Gestiunea
Patrimoniului si Directia Economicid emit prezentul Raport de specialitate si propun Consiliului
Local al Municipiului Cédmpia Turzii aprobarea proiectului de hotirire in forma prezentatid de
initiator.

DIRECTOR ECONOMIC ARHITECT SEF

Monica-MalKCHEREJDI Ioana-Simona ONISOR

\

intocmit: Lucretiu Roman, consilier Compartimentul Evidenta
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H MUSAT

5 ASOCIATII

Nr. de inregistrare: 5711/14.08.2026

Catre:

1. Municipiul CAmpia Turzii, cu sediul in Campia Turzii, str. Laminoristilor, nr. 2-4, jud.
Cluj, cod postal 415100, avand CUI 4354566, e-mail: primaria@campiaturziiro,
reprezentat de cdtre domnul Dorin Nicolae Lojigan — Primar, in calitate de

Proprietar,

2. Parc Industrial C&mpia Turzii S.A., cu sediul in Campia Turzii, str. Laminoristilor, nr,
2-4, jud. Cluj, cod postal 415100, cu nr. de Inregistrare la Registrul Comertului

J12/3455/2014, avand CUI 33885642, e-mail: contact@parcindustrialcampiaturziiro,

reprezentatd de Petre Pop, cu functia de Director General, in calitate de Societate

Administrator a Parcului Industrial Campia Turzii (Administrator),

Subscrisa BERG BANAT SRL, cu sediul in Timisoara, Calea Sagului nr. 143, jud. Timis, cunr.
de inregistrare la Registrul Comerfului J1991000029353, avand CUI 1815100, e-mail

office@berghanat.ro, reprezentata de Dan Viorel Visoiu, cu functia de administrator,

cu sediul procedyral ales la Musat si Asociatii S.C.A, cu adresa de corespondentd in Mur.
Timisoara, [ulius Town, United Business Center 3, P-ta Consiliul Europei, nr.2E, U3.E1.04, Jud.
Timis, telefon: 0356.001.957, fax: 0356.001.964, e-mail: office@avocat-musatro, prin
reprezentant conventional av. Alina MUSAT si av. Dumitrita CUCERENCO,

In calitate de Rezident al Parcului Industrial Campia Turzii si parte in Contractul de
administrare si de prestdri servicii conexe nr. 115 din 02.03.2017 (denumit in continuare

Contractul de administrare), vi transmitem prezenta:
NOTIFICARE

Prin care va aducem la cunostinti urmitoarele:

@ Timigoara @ Bucuregti Q Timisoara ¢ Cluj Napoca
Iulius Town , UBC3, U3EL4. Bld. Unirii, Nr. 69, Bl, G2B, Ap. 17. Bld. Take lonescu, Nr. 25, Ap. 1. Calea Dorobantilor, nr. 18 - 20, et. §
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Tn baza art. 6.1.4. din Contractul de administrare, subscrisa avem un drept de preemptiune la
cumpérarea terenului intravilan ce face obiectul Contractului de administrare, cu urmatoarele

elemente de identificare:

- Suprafatd de 8.300 mp;
- Cu adresa tn Loc. Campia Turzii, Str. Laminoristilor, Nr. 169 B, Jud. Cluj;
- Cunr. cadastral 54427:

- Inscris in Cartea Funciard Nr. 54427 Cimpia Turzii,
denumit, in cele ce urmeaza, Terenul.

In contextul discutiilor purtate cu reprezentantii Proprietarului, va aducem la cunostinga cd
subscrisa este de acord cu Incheierea unui act aditional privind modificarea clauzei 6.1.5. din
Contractul de administrare, in sensul efectudrii unui raport de evaluare privind pretul de piata
al Terenului, cu pastrarea mecanismului initial de compensare a pretului final cu suma
aferenti redeventelor achitate de citre subscrisd in pericada cuprins intre data incheijerii

Contractului de administrare si data achizitiei Terenului.

Vi reamintim ci potrivit art. 6.1.5. din Contractul de administrare si de prestari servicii conexe
nr. 115 din 02.03.2017, pretul de vanzare platit de Rezident va fi calculat prin sciderea, din
pretul de cumpdrare, a sumelor achitate de la data incheierii contractului de administrare

si de prestiri servicii conexe si pani la data achiziiei terenului, reprezentand redeventa.

Acest drept a fost constituit valabil in anul 2017, anterior modificdrii art. 363 alin, {6) din
Codul administrativ prin Legea nr. 261/2022,

Potrivit principiului neretroactivititii legii civile, consacrat de art. 6 din Codul civil, o
modificare legislativd ulterioard, referitoare la modul de calcul al pretului minim de vanzare
pe care autoritatea publici il poate accepta, nu poate afecta retroactiv drepturile

contractuale dobandite anterior de o parte contractanta, -

De asemenea, precizim ca art. 363 alin. (6) din Codul administrativ reglementeazd exclusiv

pragul minim al pretului de vAnzare, fir3 a exclude posibilitatea ca, in cadrul aceleiasi relatii

@ Timigoara @ Bucuregti @ Timigoara 9 Cluj Napoca
Tulius Town , UBC3, U3.EL4. Blg. Unirii, Nr. 69, Bl G2B, Ap. 17, Bld. Take lonescu, Nr. 25, Ap. 1. Calea Dorobaniilor, nr. 18 — 20, el §
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contractuale continue dintre parti, sumele incasate de Municipiu cu titlu de redevents si fie

compensate cu pretul final datorat de Rezident la achizitia terenului.

Fat3 de cele expuse, v comunicim intentia ferma de a cumpéra Terenul si acordul cu
privire la incheierea unui act aditional privind modificarea clauzei 6.15. din Contractul de
administrare, in sensul efectuirii unui raport de evaluare privind pretul de piatd al Terenului,
sub conditia mentinerii dreptului societitii noastre de a compensa sumele achitate cu titlu

de redeventi din pretul final de vinzare al terenului.
Anexam prezentei notificari:

- Imputernicirea avocatiald;

Va multumim!

Cu deosebitd consideratie,
BERG BANAT SRL
reprezentati de Musat si Asociatii S.C.A,

prin av. Dumitrita Cucerenco

‘Digitally signed by

DUMITRITA DUMITRITA

CUCERENCO
CUCERENCO pate: 2026.08.14

11:38:14 +03'00°

Q Timigoara B @ Bucuresti @ Timigoara ¢ Cluj Napoca
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ANEXA 5.1, EXTRAS FOTOGRAFII RELEVANTE

Vedere teren cad 54427, mun Campia Turzii, sf.

3B/09/2086

30/09/8026
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ROMANIA
Judetul CLUJ
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CAMPIA TURZII
Comisia de Specialitate nr. 2 pentru urbanism si amenajarea teritoriului, administrarea
domeniului public si privat, protectia mediului, investitii

AVIZUL
Nr. Q)%@_—[ din
pentru Proiectul de hotirire a consiliului local nr, 37330 din 13.10.2026 privind aprobarea
vanzarii terenului proprietate privati a Municipiului Cimpia Turzii, inscris in C.F. nr. 54427
Céampia Turzii nr. Cadastral 54427, aferent constructiei edificate de Societatea Berg Banat
S.R.L., rezident al Parcului Industrial Cimpia Turzii

Avind in vedere:

-referatul de aprobare al Primarului Municipiului Cdmpia Turzii inregistrat sub nr, 37328
din 13.10.2026

- adresa Societifii Berg Banat S.R.L., Inregistratd la Primiria Municipiului Campia Turzii
sub nr. 29611/14.08.2026, prin care aceasta si-a manifestat intenfia de a achizifiona terenul aferent
investitiei realizate gi a exercitérii dreptului contractual de preemptiune;

- contractul de constituire a dreptului de superficie autentificat sub nr. 612 din 15.05.2019 la
Biroul Individual Notarial Lujerdeanu Constantin, incheiat intre Municipiul Cimpia Turzii,
Societatea Parc Industrial CAmpia Turzii S.A. si Societatea Berg Banat S.R.L.;

- contractul de administrare si prestéri servicii conexe nr. 115 din 02.03.2017 incheiat intre
Municipiul Campia Turzii, Societatea Parc Industrial CAmpia Turzii S.A. si Societatea Berg Banat
S.R.L si actul aditional nr. 1 la contract, inregistrat sub nr. 35716 din 01.10.2026 incheiat in temeiul
Hotarérii Consiliului Local nr.143 din 27.08.2026;

- extrasul de carte funciard nr. 54427 Campia Turzii;

-Raportul de evaluare finregistrat la Prim#ria Municipiului Campia Turzii sub
nr.37126/12.10.2026 privind stabilirea valorii de piatd a terenului Inscris in CF nr.54427 Cémpia
Turzii,s Intocmit de SC EMY EVAL SRL, reprezentat de evaluator autorizat Sandu Dinut, membru
ANEVAR avéand legitimatia nr.15927 valabila pentru anul 2026;

In conformitate cu prevederile:

-art. 693-702 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu completirile si modificirile
ulterioare privind dreptul de superficie, art. 1.730-1.740 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil,
cu completirile §i modificarile ulterioare privind dreptul de preemptiune,

-art.364 privind exceptiile de la regulile privind procedura de vénzare a bunurilor din
domeniul privat din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare,

-art.363 alin (6) si alin (7) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile gi completdrile ulterioare

-art. 12, alin. (3), lit. d) din Legea nr. 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor
industriale, cu modificérile si completdrile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 125 alin. (1) lit. b) din Ordonanta de wrgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile §i completérile ulterioare, respectiv al




prevederilor art. 15 alin. (1) lit. b) din Regulamentul de organizare si functionare a Consiliului
Local al municipiului Campia Turzii;

Comisia de Specialitate nr, 2 pentru urbanism si amenajarea teritoriului, administrarea
domeniului public si privat, protectia mediului, investifii, a Consiliului Local al Municipiului
Campia Turzii, adoptd urmétorul aviz:

Art.1. Se avizeazi favorabil / mefaxerabit proiectul de hotirare a consiliului local nr.
37330 din 13.10.2026 privind aprobarea vénzirii terenului proprietate privati a Municipiului
Céampia Turzii, inscris in C.F. nr. 54427 Campia Turzii nr. Cadastral 54427, aferent constructiei
edificate de Societatea Berg Banat S.R.L., rezident al Parcului Industrial Campia Turzii, fArd
amendamente.

Art.2. Amendamentele si observatiile membrilor comisiei se regésesc in anexa care face
parte integrant3 din prezentul aviz.

Art.3. Prezentul aviz se comunicd prin grija secretarului comisiei, in termenul recomandat,
secretarului general al municipiului Campia Turzii.

Presedintele Co
RENDES MA _@3 G




